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ORIGINALR

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE
N°05—OO92/CC del 17/12/05

OGGETTO .Variante n. 4 al Regolamento Urbanistice. Determinazioni sul-~
le osservazioni presentate. Approvazione, -

L'anno duemilacingue ¢ questo giorno DICIASSETTE del mese di DICEMBRE alle ore 3,30
nella sala delle adunanzé della sede Comynale, si & riunito il Consiglio Comunale, COMYOCAto
nelle forme di legge,in seduta pubblica di prlma convocazione,

Pregiede la seduta i1 3ig, Ciaponi Osvaldo nella sua qualitd di Sindaco

Sono rigpettivamente presenti ed assenti 1 signori:

Claponi = Osvaldo SINDACO Presente

L=
=
o
=

Consiglieri oA

Salomone . Salvatore

Puccini Giacomo
Fuglioni  Gianluca

Salani ~ Valter
Banchini  Teresa

Giannonl = Paolo
Deidda Giuliz
Bellini Alessio

Valiani Alessandro 0 Pancanti  Andrea 1 0 Pieracci  Pletro 10

Chiarini,  Grazia 1 Guidi Sabrina 1 0 Caponi .  Franco 10

Quaglierini Letizia 0 Bertacca  Massimo 1 0 Tancredi Vincenzo 1 0
0 Fanella Massimo 1 & Puccind Stefano 1 0
0 1 0 1 ¢
0 IR 10
0 0 1

1
0
1
Papérini Leonardo %
1
1

totale presenti 19
totale agsenti 2

Assessori extraconsiliari: -
Bozzolini  Alberto . 1 ¢ ¢ 0 ‘ 0 ¢

“ Assigte 11 Sig. Pellegrino Dr. Antonio  ‘Begretario del Comune, incaricato della redazione del verbale.

{1 PrESldEHtE constatate 11 numero legale degli intervenuti, invita i presenti alla trattazione dell'ar-
gomento indicato in oggetto.

ono nominati scrutatoii i comsiglieri: ,

Salcmonea Pangantl Bellini
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% 'COMUNE DI SANTA CROCE SULL'ARNO

TL CONSIGLIO COMUNALE

PREMESSO che:
- i1 Comune di Santa Croce sull'Arno & dotato di strumente urbanistico genera-
le costituito, ai sensi della legge regionale 16.01.1995, n. 5 come sostituita
‘dalla L.R. 3.01.2005, n. 1 "Norme per il governc del Territorio", dal Pianc

strutturale e dal Regolamento Urbanistico;

_ il Piano Strutturale & stato approvato con deliberazione del Consiglio Comu-
nale n. 76 del 14.12.1999, ai sensi dell'art. 36 della citata L.R. 5/1995;

- 11 Regolamento Urbanistico & stato approvato con deliberazicne del Consiglic

Comunale n. 35 del 20.09.2002, al sensi dell’art, 28 della stessa L.R. 5/1895;

- con. deliberazioni del Consiglio Comunale n. 39 del 13.05.2004, n. 71 del
21.09.2004 e n. 130 del 28.12.2004 sono state approvate, ai sensi .dell'art. 30
della L.R. 5/1595, rispettivamente la Variante n. 1, la Variante n. 2 e la Va-
riante n. 3 al suddetto Regolamento Urbanistico, variantl concernmenti parziali
modifiche attuative e gestionall dello strumento urbanistico;

RICHIAMATA la deliberazicone del Congiglic Comunale n. 39 del 13.07.2005 con la
quale & stata adottata la Variante n. 4 al- Regolamento Urbanistico, ai sensi
dall'art. 17 della L.R. 1/2005, al fine di consentire migliori condizioni at-
tuative degli interventi di recupero urbanistico ed edilizio relativi ai "com-
parti di trasformazione urbanistica" ovvero ai complessi produttivi dismessi
posti all'interno del centro abitato da riconvertire a funzioni prevalentemen-
te residenziali; :

RILEVATC che le modifiche della suddetta variante urbanistica riguardano, in
particolare, 1 seguenti elementi: :

1)  riduzione del carico {rbanistico derivante dagli interventi nei suddetti
comparti di recuperc sostituendo il criterio di recupero del volume edili-
zio esistente con il recupero della superficie utile lorda esistente;

2} aumento nei medesimi ambiti territoriali della dotazicne minima di posti
auto privati, da uno a due per ogni unitd immobliliare prodotta;

3) adequamento della parte normativa dello strumento urbanistico generale al-
le definizioni degli interventi edilizi introdotti dalla L.R. 14.10.1599,
n. 52, cosi come ripresi ed integrati dalla citata L.R. 1/05;

4) . integrazione delle norme di attuazione con le disposizioni relative alla
gestione dei vincoll alle trasformazioni urbanistiche ed edilizie nonché

all'autorizzazione alla deroga dalle norme stesse del Regolamento Urbani-

gtico;

'VISTO il progetto di Variante in oggette redatto dal Dirigente del Settore Uso

e Assetto del Territorio Arch. Antonino Bova, progetto costituito da:

- Relazione, contenente 1'indicazione sommaria delle modifiche introdotte;

- Norme di attuazicne, con indicazione delle parti sostituite e di quelle di
nuova introduzione; ‘

- appendice n., 1 - Regesto degli edifici e dei manufatti di interesse stori-
co, con indicazione delle parti sostituite e di quelle di nucva introduzio-
ne;.

- Appeéndice n. 2 - Schede norma dei comparti di trasformazlione urbanistica,
con indicazione delle parti sostituite & di guelle di nuova introduzione;

- _ Appendice n. 4 - Rbaco dei riferimenti per il recupero paesaggistico del
territorio extraurbano, con indicazione delle parti sostituite e di quelle
di nuova introduzione; *
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- Appendice n. 5 - Disciplina degli interventi nelle Utoe, con indicazione
delle parti sostituite e di quelle di nuova introduzione;
- Valutazione deglli effetti ambientali;

DATO ATTO che: ‘
- in data 17 agosto 2005 si & proceduto al depositeo degli atti adottati presso
1'Ufficio Urbanistica del Comune, ai sensi dell'art. 17, comma 2 L.R. 1/2005;

- dell'avvenuto deposito & stata data contestuale comunicazione mediante pub-
blicazione all'Zlho Pretorio, sul Bollettino Ufficiale della Regicne Toscana
n. 33 del 17.08.2005 e mediante manifesti affissi su tutte il territorio comu-

nale;

- con nota del 16.08.2005 prot. 20683 gli atti adottati sono stati trasmessi
alla CGiunta Regionale e alla Provincia di Pisa, al sensi dell'art. 17, comma 1
delia L.R. 1/2005;

- entro 11 termine dei 45 gilorni successivi alla data di depcsitc. e pubblica-
zioné, e dunque fino al 3 ottobre 2005, chiungue poteva prendere visione degli
elaborati della variante negli orari di apertura al pubblico e presentare os-
servazioni pertinenti in merito al progetto adcttato;

- tale termine era elevato a 60 giorni per la Regicne e la Provincia, dungue
fino al 18 ottchre 2005;

- nel termini sopra indicatil sono pervenute al protocollo comunale n. 14 osser-
vazioni;

VISTO il parere espresso in merito dalla Commissione Urbanistica comunale nel-
la seduta dell'g novembre 2005;

CONSIDERATO che la variante in oggetto, in riferimento alle finalitd e agli in-
dirizzi definiti dal ,Titole I della L.R. 1/2005, non comporta nuovi impegni di
suolc e che comungue € stata valutata preliminarmente la compatibilitd ambien-
tale ai sensli dell'art. 32 della ex L.R. 5/1995, come disposto dal punto 12
della Circolare della L.R. 1/2005 approvata con delibera della Giunta Regiona-
le n. 289 del 21.02.2005;

CONSIDERATO altresi che la delibera di adozione e la pubblicazione degli atti
adottati disponevano che, trattandosi di variante parziale al Regolamento Urba-
nistico, sarebbero state prese in comsideraziome in sede di approvazione solo
le osservazioni inerenti 1'cggetto della Variante stessa;

RITERUTO di:

- fare propri i criteri generali di valutazione adottati dalla Commigsione Ur-
banistica;

- recepire integralmente 1 suddetti pareri, salvo quelli delle osservazioni n.
2 {(Chesl) e n. 4.11 {Barsctti);

- assumere 1 medesimi quall determinazioni in merito alle osservazioni presen-
tate;

RITENUTE non pertinenti tutte le osservazioni. aventl ad cggetto elementi non
trattati dalla variante n. 4 in argomento, salvo le modifiche di carattere ge-
nerale proposte dall'Ufficio Urbanistica (csservazione n. 4 Barsctti); s

RITENUTO di doversi discostare dal parere favorevole all'accoglimento espressc
dalla Commissione Urbanistica in merito alle osservazicni n. 2 (Chesi) e n. 4
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punto 11 (Barsotti), valutando le stesse, da un punto di vista strettamente
formale, non pertinenti in quanto riguardanti elementi non trattati dalla Va-
riante in oggetto;

RITENUTO infine di procedere alla votazione delle determinazioni sulle osserva-
zioni per ordine cronologico di presentazione; '

VISTO il rapporto del responsabile del procedimento Arch. Antonino Bova, data-

to 15.12.2005 ai sensi dell'art. 16 della L.R. 1/05, allegato al presente atto

sotto la lettera "A" quale parte integrante e sostanziale, con la quale si at-

tegta che la Variante in oggetto: : ,

- risulta conforme al Pilano Strutturale comunale;

. risulta conforme al Piano di Indirizzo Territoriale (PIT) approvato con de-
1iberazione del Consiglio Regionale n. 12 del 25.01.2000;

. risulta conforme al Piano di Coordinamento Territoriale (PTC) approvato

con deliberazione del Consiglio Provinciale n. 349 del 18.12.1998;

. risuita coerente con gli altri strumenti di pianificazione territoriale
nonché con i piani o programmi di settore vigenti;

. non determina variazioni della tipologla degli interventi previsti all'in-
terno degli ambiti a pericolosita idraulica molto elevata (P.I.4) e eleva-
ta (P.I.3) di cui al "Piano di Bacinc del Fiume Arno, Stralclo Assetto
Idrogeclogico (P.A.I.) e relative misure di salvaguardia", adottato
dall'Autoritd di Bacino del Fiume Arno con delibera del Comitato Istituzio-
nale n. 185 dell'11.11.2004;

VISTO -1l rapporto del garante della comunicazione Geom. Andrea Tolari datato
16.12.2005 con 1l quale si da conto dell'attivitad svolta in sede di formazione
della Variante per informare i-cittadini delle scelte urbanistiche che si in-
tendono adottare, allegato al presente atto sotto la lettera IB" guale parte
 integrante e scstanziale; :

VISTC l'art. 17, commi- 4 e 5, della L.R. 3.01.2005, n. 1 "Norme per 1l governo
del territorio", come modificata dalla L.R. 15/05; |

o
VISTO 1'art. 42, comma 2 del D.Lgs. 18.08.2000, n. 267 che attribuisce al Con-
siglio Comunale la competenza sui piani territoriali ed urbanistici comunali;

VISTO il parere favorevele di regolarita tecnica espresso dal responsabile del
servizio urbanistica ai sensi dell'art. 49, comma 1 del gitato” D.Lgs,
267/2000, & dato atto che il parere di regclaritd contabile non risulta neces-
sario stante la natura della presente deliberazione che non comporta impegni
di spesa né diminuzioni di entrata; ’

UDITA la discussione svoltasi sull'argomento (omissis);

Visto 1'esito delle votazioni esperite per ogni singola osservazione, come di
segulto riportate; :

DELIBERA

1. Assumere, al sensi dell'art. 17, comma 5 della L.R. 3.01.1995, n. 1, in me-
rito alle suddette osservazioni, i cui contenuti sono riportati sintetica-
mente nell'Allegato "C", le determinazioni di seguito indicate con la cor-
rigpondente votazione:

Ogss. n. 1 {TOSCHI LIO e LOTTI GINA) prot. 22824 del 16.09.2005

Con votazione unanime, ritenuta NON PERTINENTE in gquante 1 contenuti,
dell'osservazione non riguardanc elementi trattati dalla variante in ogget- ’

to.
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Ossg. n. 2 (CHESI DANIA e CHESI PACLA) prot. 23876 del 29.09.2005

Con votazione unanime, ritenuta NON PERTINENTE in gquanto 1 contenuti
dell 'osservazione non riguardano elementi trattati dalla variante in ogget-
to.

Css. n. 3 (DEL. VECCHIO MARIA)'prOt. 24174 del 30.05.2005 '
. Agsente Fanella. Con votazione unanime, ritenuta NON PERTINENTE in quanto
i contenuti dell'csservazione non rlguardano elementi trattati dalla va-
rlante in oggetto.

Ogs. n. 4 (BARSOTTI MASSIMO) prot. 24243 del 3.10.2005

Con votazione unanime, ACCOLTA per i punti 21-2-3-5-6-7-8-3-10-11-12-13

-14 e ritenuta NON PERTINENTE relativamente al punto 4 in guanto 1 contenu-
ti non riguardano elementi trattati dalla variante in oggetto.

Oss. n. 5 (ROVINI RENZO ed altri) prot. 24266 del 3.10,2005

Assente Giannoni. Con votazione unanime, RESPINTA relativamente al punto 1
per contrasto con i criteri informatori della variante in oggettoc e ritenu-
ta NON PERTINENTE relativamente al punto 2 in quanto l'accoglimento o menc
della richiesta di riesame di un'istanza edilizia, pur riguardante lo stes-
so comparto di recuperc, attiene a specifici aspetti procedimentali che
esulanc dalla valutazicne urbanistica della variante in oggetto

Osg. n. 6 (GHEZZI ROBERTO per S.I. ARNO srl) prot. 24268 del 3.10.2005
Con votazlone unanime, RESPINTA per contrasto con i ecriteri informatoril
della variante in cggetto.

Ose. n. 7 (BERTI SIMONETTA) prot. 24265 del 3.10.2005 .
Con votazione unanime, ritenuta NON PERTINENTE in quanto 1 contenutl
dell'osservazione non riguardano elementi trattati dalla variante in ogget-

to.

Ogs. n. 8 (MELAI IDR) prot. 24270 del 3.10.2005
Ascente Giannoni. ,Con votazione unanime, RESFINTA per contrasto con 1 ecri-
teri informatori della variante in oggetto

Dgs. n. 9 (VANNI LORENZA) prot. 24273 del 3.10.2005

Con votazione unanime, RESPINTA relativamente al punti 1 e 2 per contrasto
con i criteri informatori della variante in oggetto e RESPINTA relativamen-
te al punto 3 in quanto il parere della commissione urbanistica e/o di al-
tri soggetti tecnici costituiscono solo pareri necessari ma nen vincolanti
per il Congiglio Comunale il quale in sede di adizone ha facoltd di disco-
starsi motivatamente da tali pareri. Pertanto si ritiene che le disposizio-
ni transitorie dell'art. 34 delle norme di attuazicne siano corrette e non
suscettibili di modificazioni. In merito alle argomentazioni contenute
nell'csservazione, gl precisa che 11 parere espresso dalla commissione ur-
panistica nella seduta del 13 maggio 2005 sul piano di recuperc del compar-
toc di trasformazione urbanistica di rilievo urbano T2r scheda-ncrma n. 6,
pur essendo favorevole riguardo la formale conformita del progetto alle
norme del vigente Regolamento Urbanistico, evidenziava tuttavia il rilevan-
te carico urbanistico derivante dalla riconversione prevalentemente resi-
denziale di tale complesso produttivo, in relazione soprattutto al conte-
sto ambientale, alla densitd del tessuto edilizio prodotto, oltre ad una
inadeguata dotazione di spazi per la sosta privata e pubblica. Incltre nel
medesimo parere si esprimeva una valutazione di non conformita alla varian-
te n., 4 al Regolamento Urbanistico esaminata nella stessa seduta del 13
maggic scorso proprio per l'eccessiva entitd del recuperc edilizio e 1'in-
sufficiente dotazione dl aree a parcheggio privato. .

Oss. n. 10 {BROTINI LUCIA e PISTOLESI SILVIA} prot. 24287 del 3.10.2005
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Con votazione unanime, ritenuta NON PERTINENTE in quanto i contenuti
dell'osservazione non riguardano elementi trattati dalla variante in ogget-
to,

Oss. n. 11 (CEI DAVID) prot. 24288 del 3.10.2005

‘Con  votazione. unanime, ritenuta NON PERTINENTE in gquanto i contenuti
. dell'osservazione non riguardano elementi trattati dalla variante in ogget-
to. '

Osg. n. 12 (PALANDRI MANOLA) prot. 24291 del 3.10.2005

con votazione unanime, ritenuta NON PERTINENTE In quanto i contenuti
dell'osservazione non riguardano elementi trattati dalla variante in ogget-
to.

Oss. n. 13 (BUTI MORENC ed altri) prot. 24297 del 3.10.2003
Con votazioné unanime, RESPINTA per contrasto comn i criteri informatori
della variante in oggetto.

Oss. n. 14 (SANTARELLI DARIA) prot. 24314 del 3.10;2005

ton votazione unanime, ritenuta NON PERTINENTE in quanto 1 contenuti
dell'osservazione non riguardano elementi trattati dalla variante in ogget-
to. ' ‘

Bpprovare pertantc (con voti unanimi 19 resl neil modi di legge da altret-
tanti Consiglieri presenti e votanti) ai semsi dell'art. 17 della L.R.
3.01.2005, n. 1, la Variante n. 4 al vigente Regelamento Urbanistico rece-
pendo le osservazioni accolte di cui al punto precedente, variante costil-
tuita dai seguenti elaborati:

- Relarione;

- Norme di attuazione;

- Appendice n. 1 - Regesto degli edifici e dei manufatti di interesse
storico; ' .

- appendice n. 2 - Schede-ncrma del comparti di trasformazione urbani-
stica; -

- Appendice n. 4 - Rbaco dei riferimenti per 11 recupero paesaggistico
del territorio extraurbano;

- Appendice n. 5 - Disciplina degli interventi nelle Utoe;

- Valutazione degli effetti ambientali. -

Dare atto che fanno parte integrante e scstanziale della presente delibera-
zione 11 rapportoc del responsabile del procedimente Arch. Antoninc Bova
. {allegato -"A"), il rapporto del garante della comunicazione Geom. Andrea
Tolari {allegato "B") e il parere della Commissione Urbanistica {(allegato
ITC‘H)l

Dare atto che la presente Variante al Regolamento Urbanistico, cosi come

modificata a seguito del recepimento delle osservazioni accolte & approva-
ta, non risulta in contrasto con il Piano strutturale comunale né con gli
altri strumenti sovracomunall di govermo del territorio, in particolare
con il Pianc di Indirizze Territoriale (PIT) approvato con deliberazicne
del Consiglio Regionale n. 12 del 25.01.2000 e con i1 Piano di Coordinamen-
to Territoriale (PTC) approvato con deliberazione del Consiglic Provincia-
le n. 349 del 18.12,1998.

Disporre, in conformitd al citato art. 17, commi 6 e 7 della L.R. 1/2005 e
decorsi almeno 30 giorni dalla presente approvazione, la pubblicazione
dell'avviso di approvazione sul B.U.R.T. con contestuale comunicazione al-
la Reglone Toscana e alla Provincla di Pisa e inserimento sulla pagina web
del Comune.
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